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Abschnitte: "Holltobelbach 1" / "Hoélltobelbach 11" / "Hoélltobelbach 11"

Plan Nr. 5 Plntacher:

Abschnitte: "Plntackerbach I" / "PlUntackerbach II" / "Schirliwisbach 1" /
"Schurliwisbach 11" / "Schirliwisbach 11" / "Schurliwisbach V" /
"Schrliwisbach V"

Plan Nr. 6 Felsenhof:
Abschnitt: "Felsenhofbach"

Plan Nr. 7 Berali:

Abschnitte: "Schnidertobelbach I" / "Schnidertobelbach 11"/
"Schnidertobelbach 11" / "Schnidertobelbach V" / "Schnidertobelbach V"

Plan Nr. 8 Unterschottikon:

Abschnitte: "HWE Waltensteiner Eulach" / "Waltensteiner Eulach 1" /
"Waltensteiner Eulach I1I" / "Waltensteiner Eulach 11" /
"Waltensteiner Eulach V" / "Waltensteiner Eulach V"

Plan Nr. 9 Oberschottikon:
Abschnitte: "Dickbucherbach 1" / "Dickbucherbach II" / "Dickbucherbach 11"

Plan Nr. 10 Tobelwis:
Abschnitte: "Fulauer Tobelbach I" / "Fulauer Tobelbach II"

Zusatzplane:

Plan Nr. 11 Quantifizierung Fruchtfolgeflachen FFF

© Ingesa AG
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Gewasserraumfestlegung im Siedlungsgebiet Technischer Bericht

1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Gewasser bilden vielfaltige und vernetzte Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Fir die Ausbildung dieser
Lebensrdume brauchen die Gewasser geniigend Raum. Der Raum entlang von Gewassern ist jedoch be-
gehrt und wird vielerorts immer knapper. Lebendige Gewasser mit geniigend grossen Gewasserraumen
erfillen eine Vielzahl von Schutz- und Nutzungsanspriichen an die Gewasser und sind Voraussetzung fur
eine funktionierende, integrale Wasserwirtschaft. Deswegen hat der Bund 2011 das revidierte Gewasser-
schutzgesetz (GSchG, SR 814.20) und die revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201) in
Kraft gesetzt. Mit diesen gesetzlichen Grundlagen verpflichtet der Bund die Kantone entlang von Seen, Flis-
sen und Bachen einen sogenannten Gewasserraum festzulegen und vor Uberbauung zu schiitzen. Einer-
seits soll damit der nétige Spielraum fur Natur- und Landschaftsschutzmassnahmen, fiir die Erholung der
Bevolkerung sowie fur die Nutzung des Gewassers, etwa fir die Stromproduktion aus Wasserkraft, erhalten
bleiben. Andererseits bildet der Gewéasserraum auch eine Pufferzone zum Schutz der angrenzenden Grund-
stiicke vor Hochwasser und den Schutz des Wassers vor Verunreinigungen. Bestehende Bauten im Gewas-
serraum durfen stehen bleiben und auch leichte bauliche Anpassungen bleiben méglich. Solange der Ge-
wasserraum nicht rechtskraftig festgelegt wurde, regeln die Ubergangsbestimmungen der GSchV direkt und
grundeigentimerverbindlich die Bemessung der von Bauten und Anlagen freizuhaltenden Uferstreifen.

1.2 Auftrag und gesetzliche Vorgaben des Bundes

Wahrend der Bund die eigentlichen Bemessungsregeln festlegt, regeln die Kantone das Vorgehen bei der
Gewasserraumfestlegung. Im Kanton Zurich sind die Grundséatze und Verfahren zur Gewasserraumfestle-
gung in der Verordnung tber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV, LS 724.112)
geregelt. Gemass § 15ff. HWSchV sind die Gemeinden fur die Erarbeitung des Gewasserraums an Gewas-
sern von lokaler Bedeutung und der Kanton fiir die Erarbeitung des Gewasserraums an Gewassern von
kantonaler und regionaler Bedeutung sowie an Gewassern von lokaler Bedeutung ausserhalb des Sied-
lungsgebiets zustéandig.

Im Kanton Zirich wird der Gewasserraum zunéchst im Siedlungsgebiet festgelegt. Dieses umfasst fur die
Gewasserraumfestlegung an den kommunalen Gewassern Bauzonen, kommunale Freihaltezonen, Erho-
lungszonen und Reservezonen. Die Gewdasser ausserhalb des Siedlungsgebiets folgen zu einem spéteren
Zeitpunkt.

Der Gewdasserabstand von 5 m gemass § 21 Wasserwirtschaftsgesetzt (WWG) behdlt bis zu einer allfalligen
Anpassung des WWG weiterhin Gultigkeit. Somit ist fiir alle Gewasser generell ein Abstand von 5 m von
ober- und unterirdischen Bauten und Anlagen freizuhalten.

Der Gemeinderat von Elsau beauftragte das Ingenieur- und Planungsbtiro Ingesa AG in Andelfingen mit der
Ausfihrung der Gewasserraumfestlegung im Siedlungsgebiet von Elsau.

1.3 Projektperimeter

Elsau liegt im Nordosten des Kantons Zirich. Die Gemeinde Elsau grenzt im Norden an die Gemeinde Wie-
sendangen an, im Osten an Elgg, im Stiden an Schlatt sowie im Westen an Winterthur.
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Abbildung 1: Luftbild Elsau (Quelle: https://www.elsau.ch/)
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Abbildung 2: Ubersicht Gemeindegebiet Elsau (Quelle: http://maps.zh.ch, bearbeitet)
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Abbildung 3. Ubersicht OREB-Kataster mit 6ffentlichen Oberflachengewéssern (Quelle: http://maps.zh.ch)

Grundsatzlich wird der Gewasserraum im Siedlungsgebiet, welches Bauzonen, Reservezonen und
kommunale Freihaltezonen umfasst, ausgeschieden.

Das Siedlungsgebiet von Elsau wird vom kantonalen offentlichen Gewdasser Eulach durchquert. Von
der nordlichen Talseite her minden von West nach Ost folgende Gewasser in die Eulach ein: " Stand-
brunnenbach” (eingedolt), "Jatbach", "Schnidertobelbach” (teilweise eingedolt) und der "Fulauer Tobel-
bach". Der teilweise eingedolte "Bergéackerbach"” fliesst im Norden in den "Jatbach". Von der siidlichen
Talseite her miinden folgende Gewasser von West nach Ost in die Eulach: "Tubentalbach", "Hélltobel-
bach" (teilweise eingedolt), "Plintackerbach" (teilweise eingedolt), "Schirliwisbach" (eingedolt), "Fel-

senhofbach", "Waltensteiner Eulach”, "HWE Waltensteiner Eulach” (eingedolt) und der "Dickbucher-
bach".

1.4 Bestimmungen gemass BZO und Gewasserabstandslinien

Die Gemeinde Elsau verfugt Uber einen Zonenplan, welcher von der Gemeindeversammlung am 21. Sep-
tember 2017 festgesetzt wurde und von der Baudirektion des Kantons Zirich am 22. Mai 2018 teilgenehmigt
und am 10. Juli 2018 vollstandig genehmigt wurde. Unter Art. 2 Anordnungen innerhalb der Bauzonen wer-
den die Gewasserabstandslinien (Abbildung 4) festgesetzt und unter Art. 3 der Zonenplan 1:5000 und die
Gewadsserabstandslinien in Planen 1:500 festgelegt.
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Abbildung 4: Gewésserabstandslinien (Quelle: http://maps.zh.ch, OREB-Kataster)

1.5 Bereits festgesetzte Gewasserraume

Der Gewasserraum wurde durch Wasserbauprojekte an den folgenden Gewasserabschnitten bereits festge-
setzt:

¢ Tubentalbach 7295: vom Spitzholzweg bis zur Eulach.
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L
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Abbildung 5: Bereits festgesetzter Gewasserraum (Quelle: http://maps.zh.ch, Gewasserraum)
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1.6 Produkte

Fur die Festlegung des Gewasserraums im Siedlungsgebiet der Gemeinde Elsau wurden folgende Unterla-
gen erarbeitet:

e Dokumentation "Festlegung Gewasserraum”
Das Dossier halt Herleitung und Resultate zum festgelegten Gewasserraum fest (Vorlage AWEL).

e Technischer Bericht
Der vorliegende Bericht gibt Auskunft Giber den Ablauf und das Vorgehen der Gewasserraumfestle-
gung im Siedlungsgebiet der Gemeinde Elsau und enthalt die erforderlichen Begriindungen und
Nachweise geméss den gesetzlichen Vorgaben und der erarbeiteten Arbeitshilfe vom AWEL
("Werkzeugkasten™).

e Plane Gewasserraumfestlegung
Die Ubersicht liber das gesamte Gemeindegebiet und die Planeinteilung ist auf einem Ubersichts-
plan im Massstab 1:2'000 ersichtlich. Die festgelegten Gewésserraume sind in zehn separaten PI&-
nen im Massstab 1:1'000 detailliert dargestellt.

e Plan Quantifizierung Fruchtfolgeflachen FFF
Auf diesem Plan ist die detaillierte Quantifizierung der durch die Gewasserraumfestlegung tangierten
Fruchtfolgeflachen dargestellt.

1.7 Verfahren zur Festlegung des Gewasserraums und Verfahrensablauf

Fur die Festlegung des Gewasserraums im Siedlungsgebiet von Elsau wurde mit der Unterstiitzung des
Ingenieur- und Planungsbiro Ingesa AG das vereinfachte Verfahren gewahit.

Bei der flachendeckenden Gewasserraumfestlegung kommt in der Regel das vereinfachte Verfahren zur
Festlegung des Gewasserraums zur Anwendung. Betroffene Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auflage informiert und kénnen Einwendungen machen. Wenn der Ge-
wasserraum vom Kanton grundeigentiimerverbindlich festgelegt worden ist und keine Rekurse eingegangen
sind, wird er rechtskraftig und in der kantonalen Gewasserraumkarte publiziert. Er ist somit jederzeit offent-
lich einsehbar.

Fur die Festlegung des Gewasserraums im Siedlungsgebiet von Elsau sind folgende Verfahrensschritte
vorgesehen:

Wann

Was

Wer

25. Marz 2020

Auftragserteilung durch den Gemeinderat

Gemeinderat

Juni 2020 -
Dezember 2020

Entwurf und Ausarbeitung von Vorschlag zur Gewasserraum-
festlegung

Planungsbiiro

Jan. - Mai 2022

Uberarbeitung technischer Bericht aufgrund Mehranforderungen
AWEL

Planungsbiiro

Juni 2022

Abgabe Vorschlag zur Gewésserraumfestlegung an Gemeinde-
rat

Planungsbiiro

Oktober 2022

Studium der Gewasserraumfestlegung durch den Gemeindein-
genieur und allféllige Beratung/Erlauterung durch Planungsburo

Gde.ing. / Pla-
nungsb.

November 2022

Uberarbeitung der Unterlagen

Planungsbiiro

Dezember 2022

Antrag an Gemeinderat zur kant. Vorprifung

Baukommission

Dezember 2022

Antrag zur kantonalen Vorprifung

Gemeinderat

Jan. - Marz 2023

Vorprifung der Gewasserraumfestlegung (60 Tage)

AWEL

April - Juni 2023

Bereinigung der Gewasserraumfestlegung

Planungsbiiro

© Ingesa AG
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Offentliche Auflage und Orientierung der Grundeigentiimer

anschliessend Gemeinderat

(60 Tage)
anschliessend Ei?%tl?cegung Gewasserraumfestlegung (Grundeigentiimerver- Baudirektion
anschliessend Offentliche Bekanntmachung der Festsetzung Gemeinderat
anschliessend ev. Rechtsmittelverfahren -
anschliessend Veréffentlichung der rechtskraftigen Gewasserrdume Baudirektion

1.8 Grundséatze und Prinzipien

Ortsspezifische Gesamtschau

Die Gewasserraume sind in einer ortsspezifischen Gesamtschau und im Rahmen einer umfassenden Abwa-
gung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Interessen in Anlehnung an Art. 3 RPV festzulegen. Nebst
der Funktion und dem Charakter des Gewéasserraums sind — soweit recht- und zweckmassig — auch die
Bedurfnisse der Siedlungs- und Landschaftsentwicklung zu beriicksichtigen. Innerhalb des Gewéasserraums
sind die natirlichen Funktionen des Gewassers maglichst zu verbessern (in Abstimmung mit der Revitalisie-
rungsplanung) und der Hochwasserschutz sowie die Gewassernutzung (inkl. Erholungsnutzung) zu gewéhr-
leisten. Die ortsspezifische Gesamtschau ist besonders bei einer Festlegung des Gewasserraums in einem
zusammenhangenden Planungsgebiet und bei Grinden zwingend, die fir eine Vergrésserung oder Verklei-
nerung des Gewasserraums sprechen.

Gewasserraum an allen offenen Gewéssern festlegen

Der Gewasserraum ist an allen offenen Gewéssern gemass kantonalem Gewéasserplan festzulegen. Bei
privaten Gewassern erfolgt eine fallweise Beurteilung. Bei Wasserrechtsanlagen im Nebenschluss von Ge-
wassern wird nur dann ein Gewasserraum festgelegt, wenn es sich nachweislich um ein Gewéasser im Sinne
der Gewasserschutzgesetzgebung handelt. Der Gewasserraum orientiert sich — soweit recht- und zweck-
massig — an bestehenden Vorgaben (Gewasserparzellen, Baulinien, Gewasserabstandslinien, Gewasserab-
stand etc.). Das heisst, dass nach Mdglichkeit vorhandene Grundlagen und kiinftige Planungen berticksich-
tigt werden. Die im Gewasserschutz erzielten Erfolge (z. B. mit dem Gewéasserabstand gemass § 21 WWG)
kénnen dadurch gesichert und gezielt weiterentwickelt werden. Geméass GSchV des Bundes «kann die Brei-
te des Gewasserraums in dicht tberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten angepasst werden, so-
weit der Schutz vor Hochwasser gewahrleistet ist». Dies erméglicht im dicht Giberbauten Siedlungsgebiet
einen gewissen Spielraum bei der Ausscheidung des Gewasserraums. Die Interessen der Siedlungsentwick-
lung kénnen beriicksichtigt werden, sofern der Hochwasserschutz erfillt ist. Eine Abweichung von den Min-
destvorgaben der GSchV ist im Rahmen einer Interessenabwdgung im Einzelfall zu begrinden. Kiinftige
Anpassungen des Gewasserraums aufgrund der baulichen Entwicklung in einem Gebiet bleiben mdglich.

Gewasserraum bei eingedolten Gewéssern

Gemass Art. 38 Abs. 1 GSchG dirfen Fliessgewésser nicht Giberdeckt oder eingedolt werden. Eindolungen
sind deshalb wo immer mdglich offenzulegen. Um den Zugang zu einer Dole fiir deren Unterhalt und Ersatz
zu sichern, wird im Grundsatz bei allen eingedolten Gewassern (inkl. Uberdeckte Hochwasserentlastungska-
nale) ein Gewasserraum festgelegt. Zwingend ist die Festlegung bei Hochwasserschutzdefiziten oder einem
vorhandenen Revitalisierungspotenzial im Sinne einer Ausdolung.

Die Festlegung eines Verzichts auf den Gewdasserraum ist im Einzelfall méglich, wenn mit einem rechtlich
und finanziell gesicherten Hochwasserschutzprojekt nachgewiesen wird, dass das vorliegende Hochwasser-
schutzdefizit mit Sicherheit nicht am gegenwartigen Standort der Dole behoben werden kann. Die Festle-
gung eines Verzichts auf den Gewéasserraum ist ebenfalls mdglich, wenn eine Dole durch anderweitige, pla-
nerische Festlegungen, die das Gewasser vor Uberstellung schiitzen und somit der Raumsicherung fiir das
Gewasser dienen, oder durch die baulichen Gegebenheiten mit Sicherheit vor einer Uberstellung mit Bauten
und Anlagen geschiitzt ist. Da der Gewéasserraum in solchen Fallen aber zur Sicherung einer minimalen
Eingriffsbreite dient, rat das AWEL grundsatzlich von der Festlegung eines Verzichts auf den Gewéasserraum
ab. Die Festlegung eines Verzichts auf den Gewasserraum muss in jedem Fall begriindet werden. Durch die
Ausscheidung eines minimalen Gewasserraums von mindestens 11 Metern auch bei eingedolten Gewas-
sern entstehen in der Regel keine neuen Einschrédnkungen und die bewahrte Praxis mit dem 5 Meter breiten
Gewasserabstand kann beibehalten werden. In begriindeten Fallen kann der mindestens 11 Meter breite
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Gewasserraum unterschritten werden, insbesondere wenn kein Revitalisierungspotenzial vorhanden oder
ein kleinerer Gewasserraum fur Unterhaltszwecke ausreichend ist. Im Gewasserraum von eingedolten
Fliessgewassern gelten die Bewirtschaftungseinschrankungen (Dunger- und Pflanzenschutzmittelverbot)
nicht.

Nachweis der Hochwassersicherheit

Die Gewahrleistung des Hochwasserschutzes innerhalb des Gewasserraums ist ein zentrales Anliegen der
revidierten Gewasserschutzgesetzgebung. Mit der Festlegung des Gewdasserraums muss bei einem Hoch-
wasserschutzdefizit nachgewiesen werden, wie gross der Gewasserraum sein muss, um den Hochwasser-
schutz gewahrleisten zu kénnen. Der Zugang fir den Gewasserunterhalt ist dabei Teil des Hochwasser-
schutzes und in der Regel innerhalb des Gewdasserraums sicherzustellen, sofern er nicht durch andere pla-
nerische Festlegungen oder die baulichen Gegebenheiten ausserhalb des Gewasserraums gesichert ist.
Falls kein Hochwasserschutzdefizit vorliegt und keine Vergrosserung des Gewasserraums aus 0kologischen
Grinden oder aufgrund einer Gewassernutzung nétig wird, gentigen in der Regel die Mindestbreiten geméass
GSchV. Der Nachweis der Hochwassersicherheit ist gemass Art. 41a GSchV auch Grundvoraussetzung fir
die Anpassung des Gewasserraums an die baulichen Gegebenheiten im dicht Giberbauten Gebiet. Die
Hochwassersicherheit und die Sicherung des Zugangs fur den Gewasserunterhalt sind bei einer Anpassung
des Gewasserraums — insbesondere bei einer Unterschreitung der Mindestbreiten gemass GSchV —in je-
dem Fall nachzuweisen.

Beriicksichtigung zuséatzlicher Kriterien bei der Interessenabwagung

Im Gewasserraum sind aufgrund der Gewéasserschutzgesetzgebung neben dem Hochwasserschutz folgen-
de Funktionen zu gewahrleisten:

- Naturliche Funktionen: Transport von Wasser und Geschiebe, Ausbildung naturnaher Strukturvielfalt in
den aquatischen, amphibischen und terrestrischen Lebensrdumen, Entwicklung standorttypischer Le-
bensgemeinschaften, dynamische Entwicklung des Gewassers und die Vernetzung der Lebensraume.
Dabei sind der Ist-Zustand und das Potenzial auf Grundlage der Revitalisierungsplanung zu beachten.

- Gewassernutzung: Wasserkraftnutzung, Erholungsnutzung, Anlagen zur Sanierung der Wasserkraft.

Diese Funktionen kdnnen eine Vergrésserung des Gewasserraums Uber die Mindestbreiten hinaus nétig
machen. Dadurch allenfalls betroffene Interessen, beispielsweise der Siedlungsentwicklung, der Landwirt-
schaft (landwirtschaftliche Nutzflachen, Bewirtschaftungseinschréankungen, Meliorationsanlagen, Betriebs-
standorte mit Nutztierhaltung) oder des Bodenschutzes (Fruchtfolgeflachen, natiirlich gewachsene Bdden),
sind in der Interessenabwéagung, insbesondere hinsichtlich der Frage des erforderlichen Masses der Ver-
grosserung und der Anordnung des Gewasserraums (asymmetrische Anordnung, Harmonisierung), zu be-
ricksichtigen.

Im Siedlungsgebiet ist in «dicht Uberbauten Gebieten» im Interesse der Siedlungsentwicklung eine Unter-
schreitung der Mindestbreiten des Gewasserraums maoglich, sofern die Anliegen des Gewasserschutzes im
verbleibenden Gewasserraum erfillt sind. Dabei sind in einer Interessenabwagung weitere Kriterien zu be-
achten und entsprechend zu gewichten:

- Ortsplanerische und stadtebauliche Aspekte (Zusammenspiel zwischen Gewasser-, Siedlungs- und
Strassenraum, Entwicklungsplanungen, innere Verdichtung, Landschaftsbild etc.) mit dem Ziel, je nach
Charakter und Bedeutung des Gewassers, bestehende (Lebensraum-) Qualitdten zu erhalten und neue
schaffen zu kénnen

- Einfluss auf bestehende oder geplante ober- und unterirdische Infrastrukturen, wie z. B. Verkehrsver-
bindungen und Leitungen

- Einfluss auf bestehende 6ffentliche und private Nutzungen
- Starkung der Erholungs- und Griinraumfunktion — insbesondere im dicht Uberbauten Gebiet
- Aspekte des Ortsbild- und Denkmalschutzes und der Archéologie

Auch wenn der Gewasserraum im dicht tGiberbauten Gebiet den baulichen Gegebenheiten angepasst und die
Mindestbreiten unterschritten werden kénnen, muss der verbleibende Gewéasserraum den Hochwasser-
schutz gewahrleisten und minimale, dkologische Funktionen wahrnehmen. Der Gewasserraum darf nur so
weit beansprucht werden, wie dies zwingend notig ist.
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Anordnung des Gewasserraums

Der Gewasserraum wird in der Regel beidseitig gleichmassig zum Gewasser angeordnet. Bei besonderen
Verhaltnissen kann davon abgewichen werden, z. B. zur Verbesserung des Hochwasserschutzes, fur Revi-
talisierungen, zur Forderung der Artenvielfalt, als Anordnungsspielraum bei bestehenden Bauten und Anla-
gen oder um den Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet nicht den baulichen Gegebenheiten anpassen
zu mussen. Voraussetzung dafir ist, dass in der Gesamtbilanz aller Interessen eine insgesamt bessere LO-
sung erzielt werden kann und die Funktionen des Gewasserraums nicht geschmaélert werden.

Bestandesgarantie und Bewilligungsféhigkeit von bestehenden Bauten und Anlagen

Bereits bestehende, rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen, die sich
innerhalb des Gewasserraums befinden, sind in ihrem Bestand grundsétzlich geschitzt. Sie dirfen weiterhin
genutzt und unterhalten werden. Sie geniessen in der Bauzone dariber hinaus eine erweiterte Bestandesga-
rantie (8 357 PBG). Damit bleiben gewisse Um- und Ausbauten/Erweiterungen sowie Nutzungsanderungen
maglich. Vorbehalten bleiben anderslautende baurechtliche Bestimmungen. Im Grundsatz ist keine weitere
Beanspruchung des Gewasserraums durch ober- und unterirdische Bauten und Anlagen unter dem Titel der
Bestandesgarantie moglich. Fir Erweiterungen, Ersatzbauten und Neuanlagen im Gewasserraum ist eine
Einzelfallbeurteilung nétig. Sie sind grundsétzlich nur bewilligungsfahig, wenn sie nachweislich im 6ffentli-
chen Interesse liegen und standortgebunden sind.

Nebst den in Art. 41c Abs. 1 GSchV genannten Fuss- und Wanderwegen, Flusskraftwerken und Briicken
sind auch weitere im 6ffentlichen Interesse liegende Infrastruktur- und Erholungsanlagen im Gewasserraum
bewilligungsféahig, sofern sie in einem Ubergeordneten Gesamtkonzept stehen, die Gewéasserschutz-, Natur-
und Heimatschutzinteressen (Gefahrdung von Habitaten und Landschaften) nicht verletzen und aus topo-
graphischen Griinden auf einen Standort am Gewdasser angewiesen sind (standortgebundene Teile von
Anlagen, die der Wasserentnahme oder -einleitung dienen wie z.B. ein Abwasserkanal im Freispiegel, Drai-
nagehauptleitungen und Pumpwerke) oder aus erholungsfunktionalen Grinden am Gewasser liegen mus-
sen. In jedem Fall muss das offentliche Interesse nachgewiesen und alternative Standorte geprift werden.
Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen allein sind nicht hinreichend. Der Eingriff in den Gewésserraum muss so
gering wie moglich gehalten werden. Ausserhalb der Bauzone kommt innerhalb des Gewasserraums Art.
41c Abs. 2 GSchV und somit die verfassungsrechtliche Bestandesgarantie zur Anwendung. Fir die Erweite-
rung, den Ersatz oder die Neuanlage von nicht standortgebundenen und/oder nicht im 6ffentlichen Interesse
liegenden Bauten und Anlagen ist bei Vorliegen neuer Erkenntnisse in dicht tGberbauten Gebieten auch nach
der Festlegung des Gewasserraums eine Ausnahmebewilligung mdéglich, falls die Bauten und Anlagen zo-
nenkonform sind und keine tberwiegenden (Gewasserschutz-) Interessen (insbesondere Hochwasser-
schutz) dagegensprechen.

Gestaltung und Bewirtschaftung im Gewédsserraum

Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen im Gewasserraum sind in
ihrem Bestand grundsatzlich geschiitzt. Neue Bauten und Anlagen sind im Gewdasserraum grundsatzlich
nicht mehr bewilligungsfahig, es sei denn, sie sind im 6ffentlichen Interesse und standortgebunden. Unter
«Bauten und Anlagen» werden nicht nur jene Bauten und Anlagen verstanden, die einer Baubewilligungs-
pflicht nach kantonalem Recht unterstehen. Unter «Bauten und Anlagen» im Sinne der Gewasserschutzge-
setzgebung fallen samtliche Bauten und Anlagen geméass dem raumplanungsrechtlichen Begriff der Bauten
und Anlagen; d. h. jene kinstlich geschaffenen und auf Dauer angelegten Einrichtungen, die in bestimmter
fester Beziehung zum Erdboden stehen und die Nutzungsordnung zu beeinflussen vermégen, weil sie ent-
weder den Raum &usserlich erheblich verdndern, die Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachti-
gen. Eine konkretisierende Begriffsumschreibung findet sich in § 1 der Allgemeinen Bauverordnung (ABV).
Auch im Siedlungsgebiet darf der Gewasserraum nur extensiv bewirtschaftet werden. Der Einsatz von Din-
ger und Pflanzenschutzmitteln ist grundsatzlich verboten. Eine extensive Gartennutzung soll aber mdglich
bleiben. Bereits heute ist geméss der Chemikalien-Risikoreduktionsverordnung des Bundes (ChemRRYV) in
einem beidseitigen Drei-Meter-Streifen entlang der Gewasser die Verwendung von Pflanzenschutz- und
Duingemitteln verboten. Der Gewasserraum soll derart ausgeschieden werden, dass der Drei-Meter-Streifen
gemass ChemRRYV in der Regel im Gewasserraum enthalten ist.

Die Bewirtschaftung (minimal notwendiger Einsatz von Dinger und ggf. Pflanzenschutzmitteln) gewisser
Anlagen, fiir die nachweislich ein grosses o6ffentliches Interesse besteht (z.B. Rasenflachen von 6&ffentlichen
Parkanlagen oder Fussballplatzen), fallt unter den Titel der Bestandesgarantie, soweit die Vorgaben der
ChemRRYV eingehalten werden.

In von der Gewasserraumfestlegung betroffenen Waldarealen bleibt die Waldbewirtschaftung, insbesondere
die Holznutzung, auch im Gewasserraum uneingeschrénkt moglich. Vorbehalten bleiben die Vorgaben der
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forstlichen Planung (WEP) sowie Natur- und Landschaftsschutzauflagen in Schutzgebieten. Auf die Holzla-
gerung im Gewasserraum ist grundsatzlich zu verzichten (Abschwemmgefahr bei Hochwasser). Sofern eine
solche Lagerung im offentlichen Interesse und standortgebunden ist, kann sie in einer Einzelfallbeurteilung
mittels Vereinbarung bewilligt werden. Bei ausparzellierten Lagerplatzen, die im Rahmen von Meliorationen
(Waldzusammenlegungen) entstanden sind, sowie bei eingedolten Bachen ist keine Vereinbarung ndétig. Im
Rahmen des Gewdasserunterhalts sind die statisch festgesetzten Waldgrenzen zu respektieren (Méhen auf
Waldareal ist nicht zuldssig). Der durch den Gewasserraum betroffene Waldboden bleibt weiterhin der
Waldgesetzgebung unterstellt.

Betroffenheit weiterer landwirtschaftlicher Interessen

Fruchtfolgeflachen im Gewéasserraum

Gemass Art. 36a Abs. 3 GSchG gilt der Gewasserraum nicht als Fruchtfolgeflache (FFF). Uberschneidet der
Gewasserraum Flachen, die in den kantonalen Inventaren bereits als Fruchtfolgeflachen (FFF) verzeichnet
sind, missen die Kantone nach Art. 41cbis GSchV diejenigen Bdden, die sich im Gewasserraum befinden
und die (geméass Sachplan FFF und RPV) weiterhin FFF-Qualitat haben, separat ausweisen. Diese Boden
kénnen — als Potenzial — weiterhin zum Kontingent gezahlt werden, erhalten aber einen besonderen Status.
Im Krisenfall sind geméass dem jeweiligen Notfallbeschluss die Boden im Gewasserraum mit FFF-Qualitat als
Letzte und nur im ussersten Notfall zur (voriibergehenden) intensiven Bewirtschaftung beizuziehen; dies ist
sinnvoll, da der Gewdasserraum insbesondere auch dem Schutz der Gewé&sser vor Eintrag von N&hr- und
Schadstoffen der Landwirtschaft dient.

Fur einen effektiven Verlust an FFF ist nach den Vorgaben der Sachplanung des Bundes nach Art. 13 RPG
Ersatz zu leisten. Ein solcher Verlust liegt jedoch erst vor, wenn FFF im oder ausserhalb des Gewasser-
raums durch ein Wasserbauprojekt effektiv beansprucht werden. Falls der Gewasserraum Kulturland enthalt,
so ist bei der Planung eines Hochwasserschutz-, Revitalisierungs- oder Natur- und Landschaftsschutzpro-
jekts am Gewasser zu gegebener Zeit in einer stufengerechten Interessenabwagung zu priifen, wie die Be-
anspruchung von Kulturland und insbesondere von FFF durch eine Anpassung des Projekts minimiert wer-
den kann (Art. 3 Abs. 2 Bst. a RPG).

Meliorationswege

Gemass Art. 41c Abs. 1 Bst. b GSchV sind land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege (u.a. Meliorati-
onswege) mit Abstand von mindestens 3 m von der Uferlinie des Gewassers zuléassig, wenn topografisch
beschrankte Platzverhéltnisse vorliegen. Zusétzlich kann die Behdrde gemass Art. 41c Abs. 4bis GSchV bei
Strassen und Wegen mit einer Tragschicht oder bei Eisenbahnlinien entlang von Gewéssern, wenn der Ge-
wasserraum landseitig nur wenige Meter Uber die Verkehrsanlage hinausreicht, fir den landseitigen Teil des
Gewasserraums Ausnahmen von den Bewirtschaftungseinschrédnkungen nach Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV
bewilligen, wenn keine Diinger oder Pflanzenschutzmittel ins Gewésser gelangen kénnen. Diese Spezialre-
gelung kann somit auch beim landseitigen Teil eines Gewasserraums, der tGber einen Meliorationsweg hin-
ausragt, zur Anwendung kommen. Meliorationswege entlang von Gewassern werden haufig auch vom Ge-
wasserunterhalt benutzt. Dann sind sie im Gewdasserraum zulassig, da sie damit u.a. dem Hochwasser-
schutz dienen. Aus diesen Griinden sind Meliorationswege bei der Ausscheidung des Gewasserraums nicht
speziell zu bertcksichtigen.

Ubergangsbereich

Zusatzlich zum Gewasserraum sollen die Gemeinden in Zukunft mit Gewasserabstandslinien einen Zwi-
schenraum bezeichnen kénnen, der einen Ubergangsbereich zwischen dem Gewasserraum und angren-
zenden Hoch- und Tiefbauten sichern soll. Dazu ist im Entwurf des neuen Wassergesetzes vorgesehen, §
67 PBG derart anzupassen, dass die Gemeinden die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Gewésserab-
standslinien neu in der BZO definieren kdnnen. Damit kann verhindert werden, dass Hoch- und Tiefbauten
direkt bis an den Gewasserraum errichtet und dadurch gewasserseitig keine Kleinbauten und Anlagen mehr
erstellt werden kdnnen oder der Zugang fir den Unterhalt erschwert wird. Bereits vorhandene Gewasserab-
standslinien, die sich ortsplanerisch bewahrt haben, kénnen beibehalten werden.

Ubergeordnete Prinzipien

Folgende Ubergeordnete Prinzipien kommen bei der Ausscheidung des Gewasserraums im Siedlungsgebiet
zur Anwendung:

- Die Festlegung des Gewasserraums erfolgt im gesamten Siedlungsgebiet sowohl bei den Fliessgewas-
sern als auch bei den stehenden Gewassern.
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- Das «Siedlungsgebiet» umfasst die folgenden Zonen gemass PBG: Bauzonen, Freihaltezonen, Erho-
lungszonen, Reservezonen.

- Bei landwirtschaftlich genutzten Freihaltezonen, welche sich weitab vom (brigen Siedlungsgebiet befin-
den, wird vorderhand noch keine Ausscheidung und Festlegung des Gewasserraums vorgenommen.
Die Festlegung erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt mit der Festlegung des Gewasserraums im Nicht-
Siedlungsgebiet. Solange der Gewéasserraum nicht rechtskréftig festgelegt wurde, kommen die Uber-
gangsbestimmungen der GSchV zur Anwendung.

Zur Bestimmung des notigen Gewasserraums wird das Gewasser in sinnvolle Abschnitte unterteilt.

Bildet ein Gewasser die Grenze zwischen dem Siedlungs- und dem Landwirtschaftsgebiet bzw. zwi-
schen dem Siedlungsgebiet und dem Wald, wird der Gewasserraum beidseitig ausgeschieden, d.h.
auch im Landwirtschaftsgebiet und im Wald.

Bei kurzen sogenannten Verbindungsabschnitten (max. 300 m Lange) zwischen Siedlungsgebieten wird
der Gewasserraum in der Regel durchgezogen, auch wenn dadurch beidseitig Nicht-Siedlungsgebiet
(Landwirtschaftszone oder Wald) betroffen wird.

Verlauft das Gewasser durch ein Waldsttick, welches von Siedlungsgebiet umgeben ist und tangieren
die geltenden Ubergangsbestimmungen oder der potenzielle Gewasserraum das Siedlungsgebiet, wird
der Gewasserraum auch im Waldstiick ausgeschieden. Durch den Gewéasserraum beanspruchter
Waldboden bleibt weiterhin der Waldgesetzgebung unterstellt.

Bildet ein Gewasser die Grenze zwischen zwei Gemeinden bzw. liegt es an der Grenze, wo das Ge-
wasser von der einen Gemeinde in die ndchst unterliegende verlauft, wird die Ausscheidung des Ge-
wasserraums aufeinander abgestimmt und die Festlegung zwischen den Gemeinden koordiniert.

Bei einer Anpassung des Gewdasserraums orientiert sich dieser an zusammenhéngenden Siedlungsein-
heiten/-strukturen. Gebaude sind bei der Gewéasserraumfestlegung grundsatzlich nicht zu umfahren,
das Anschneiden durch den Gewdasserraum ist, auch bei bestehenden Schutzobjekten, in Kauf zu neh-
men. Sind die Voraussetzungen fiir eine Reduktion gegeben, ist jedoch zu prifen, wie weit der Gewas-
serraum reduziert werden kann, um das Anschneiden von Schutzobjekten mdglichst gering zu halten
bzw. zu vermeiden. Der Gewasserraum ist vorzugsweise gleichmassig breit als kontinuierlicher Korridor
auszuscheiden, d.h. es sind keine abrupten Richtungswechsel vorzunehmen. Die Anpassung an har-
monisch verlaufende Fassadenlinien oder eine asymmetrische Anordnung ist mit einer entsprechenden
Begriindung méglich.

Die Ausscheidung des minimalen Gewdasserraums gemass GSchV und die Prifung zur Erhéhung des
Gewasserraums sollen mit verhaltnismassigem Aufwand mdglich sein.

- Eine Anpassung des Gewasserraums im dicht Giberbauten Gebiet (Reduktion) macht vertiefte Abkla-
rungen notig. Eine umfassende Interessenabwdgung muss sichergestellt werden. Im Rahmen der Ge-
wasserraumfestlegung im vereinfachten Verfahren wird ein Abschnitt nur dann abschliessend als «dicht
Uberbaut» oder «nicht dicht Uberbaut» bezeichnet, wenn fir den betreffenden Abschnitt eine Reduktion
erfolgt (und damit der detaillierte Nachweis anhand der Indizien fir das Vorliegen von dicht Gberbautem
Gebiet zwingend erbracht werden und positiv ausgefallen sein musste) oder eine Reduktion im Detail
gepruft wurde, der detaillierte Nachweis jedoch zeigte, dass die Indizien fiir das Vorliegen von dicht
Uberbautem Gebiet nicht ausreichend erfillt sind. An Abschnitten, an denen nicht vordergriindig die Ab-
sicht besteht, den minimalen Gewasserraum zu reduzieren, soll anhand einer groben Einschétzung le-
diglich eine Tendenz fiir «dicht Gberbaut» oder «nicht dicht Giberbaut» angegeben werden. Aus der Be-
zeichnung einer Tendenz zu dicht Uberbaut I&sst sich keinen Anspruch auf eine spatere Reduktion des
Gewasserraums oder auf eine Ausnahmebewilligung im Fall eines Bauvorhabens ableiten. Umgekehrt
lasst sich aus der Bezeichnung einer Tendenz zu nicht dicht Giberbaut nicht ableiten, dass eine Redukti-
on des Gewasserraums oder die Erteilung einer Ausnahmebewilligung zu einem spateren Zeitpunkt
ausgeschlossen ist. Die Tendenz lasst die Mdglichkeit offen, die abschliessende Beurteilung im Be-
darfsfall zu gegebener Zeit, stufengerecht fiir das jeweilige Vorhaben vorzunehmen und kann fir diesen
Fall als Argument beigezogen werden.
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2 Grundlagenubersicht zur Interessenermittiung

2.1 Einfahrung

Das Resultat des Grundlagenstudiums ist im Formular Vorabklarung im Anhang Al tabellarisch abgebildet

und dient im Prozess der Interessenabwagung zur wertfreien Ermittlung und Dokumentation sdmtlicher be-
troffenen Interessen. In diesem Kapitel wird nur auf diejenigen Grundlagen, fiir die gemass Formular Vorab-
klarung eine Betroffenheit vorliegt, eingegangen.

2.2 Grundlagen auf Stufe Bund

2.2.1 Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) (3)

Im IVS erfasste Wege nationaler Bedeutung mit sichtbarer historischer Wegsubstanz stehen unter besonde-
rem Schutz. Nationale Objekte «mit viel Substanz» sollen ungeschmalert, solche «mit Substanz» in ihren
wesentlichen Elementen erhalten bleiben. Fir Wege regionaler und lokaler Bedeutung sind die Kantone
zustandig. Im Kanton Zurich sind jegliche Eingriffe in diese Objekte der kantonalen Fachstelle fur das IVS
(ARE, Kantonsarch&ologie) zur Prifung vorzulegen. lhren Anordnungen ist Folge zu leisten.

Die Strassenabschnitte ZH 640, ZH 649, ZH 654, ZH 713.2 und ZH 731 der Wege und Briicken, die im Bun-
desinventar der historischen Verkehrswege 1VS erfasst sind, sind von der Gewasserraumfestlegung betrof-
fen.

Die betroffenen Objekte sind in der Tabelle nach Gewasserraumabschnitt und im Planausschnitt im Anhang
A2 dargestellt.

2.3 Kantonale Grundlagen

2.3.1 Kantonaler Richtplan
Zentrumsgebiete (10)

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung nach innen ist der Nutzungsdruck auf Bauland (fur die
bauliche Verdichtung) und Freiraum (fuir die Erholung) sehr hoch. Zentrumsgebiete eigenen sich aufgrund
ihrer Lage und ihrer Funktion als Siedlungsschwerpunkte fiir eine Uberdurchschnittliche Nutzungsdichte so-
wie kiinftige bauliche Verdichtung. Fur beide Nutzungen (Verdichtung und Erholung) missen Spielrdume
geschaffen und gesichert werden.

Die Gemeinde Elsau weist kein kantonales Zentrumsgebiet auf.
Zentrumsgebiete gemass kantonalem Richtplan gelten als Indiz fur dicht tberbaut (vgl. Kap. 4.3.1).
Fruchtfolgeflachen (20)

Eine detaillierte Quantifizierung der betroffenen Fruchtfolgeflachen ist im Anhang A3 aufgefihrt.

2.3.2 Offentliche Oberflachengewasser (25) und Okomorphologie Fliessgewasser (26)

Die Grundlagen offentliche Oberflachengewasser und die Okomorphologie Fliessgewasser werden fiir die
Abschnittshildung sowie die Berechnung des minimalen Gewasserraums verwendet (vgl. Kap. 3 und 4).
2.3.3 Revitalisierungsplanung Fliessgewdasser (28)

Der Revitalisierungsnutzen (Nutzen fur die Natur und Landschaft im Verhéltnis zum Aufwand) innerhalb des
Siedlungsgebietes wird gemass GIS-Browser (Revitalisierungsplanung) mehrheitlich als gering eingestuft.
Einzelne Abschnitte weisen allerdings einen grossen Revitalisierungsnutzen auf (vgl. Kap. 4.2.2).

2.3.4 Naturgefahrenkarte (30) und Risikokarte Hochwasser (32)

Anhand der Naturgefahrenkarte und der Risikokarte Hochwasser wird die Hochwassergefahrdung der fest-
zusetzenden Abschnitte bestimmt und daraus der erforderliche Raumbedarf fir den Hochwasserschutz be-
rechnet (vgl. Kap. 4.2.1).
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Die Naturgefahrenkarte fur die Gemeinde Elsau liegt vor. Diese wurde im Rahmen der Gefahrenkarte Eulach
erarbeitet und mit Erlassnummer 0238 am 25. Februar 2015 festgesetzt.

2.3.5 Kantonale Grundstiicke (40) / Kantonale Staatsstrassengrundstiicke (41)

Als Beilage zu diesem technischen Bericht ist eine Auflistung der von der Gewasserraumfestlegung be-
troffenen kantonalen Grundstticke (exkl. Gewasserparzellen) abzugeben. Dabei sind Staatsstrassenparzel-
len separat zu bezeichnen.

2.3.6 Inventar fur Schutzobjekte von ilberkommunaler Bedeutung (Kantonale Denkmalschutzobjek-
te) (42)

Gemass § 203 Abs. 1 lit. ¢ des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sind Schutzobjekte Ortskerne, Quartiere,
Strassen und Platze, Geb&udegruppen, Gebaude und Teile sowie Zugehdr von solchen, die als wichtige
Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen, sozialen oder baukinstlerischen Epoche erhaltenswirdig sind
oder die Landschaften oder Siedlungen wesentlich mitpragen, mitsamt der fur ihre Wirkung wesentlichen
Umgebung. Dariiber hinaus kénnen auch wertvolle Park- und Gartenanlagen, Baume und Baumbestande,
Feldgehdlze und Hecken Teil des Schutzobjektes sein (vgl. 8§ 203 Abs. 1 lit. c und f PBG). Denkmaler sind
Teil des geschichtlichen Erbes. Durch ihre Denkmaler schitzt und vertieft die Gesellschaft ihre Identitat.
Aufgrund der grossen Bedeutung der Denkméler hat die Offentlichkeit die Verantwortung, diese zu schiitzen
und fur ihre ungeschmalerte Erhaltung zu sorgen. Eine Substanzerhaltung steht bei Schutzobjekten von
Uberkommunaler Bedeutung im Vordergrund.

Im Perimeter des Gewasserraums befinden sich keine Objekte, die im Inventar fur iberkommunale Denk-
malschutzobjekte erfasst sind.

2.3.7 Archéaologische Zone (43)

Im Bereich von archéologischen Zonen ist ein Schutzobjekt gemass 8§ 203 Abs. 1 lit. d des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) zu vermuten. Durch Bodeneingriffe wird das potenzielle Schutzobjekt unwiederbringlich
zerstort. Die Schutzinteressen des KGS-Inventars sind sicherzustellen. Konkrete Hochwasserschutz-
und/oder Revitalisierungsprojekte sind der Kantonsarchaologie zur Priifung vorzulegen. Ihren Anordnungen
ist Folge zu leisten.

In dem Abschnitt "Schnidertobelbach I" (Zone Nr. 7.0) der Gewasserraumfestlegungen ist die Arch&ologi-
sche Zone betroffen. Die Arch&dologische Zone ist nicht im schweizerischen Inventar der Kulturgtiter von
nationaler und regionaler Bedeutung (KGS) aufgefuhrt.

2.3.8 Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von iberkommunaler Bedeutung (KOBI) (44)

Gemass § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG sind Schutzobjekte Ortskerne, Quartiere, Strassen und Platze, Gebaude-
gruppen, Gebdude und Teile sowie Zubehdr von solchen, die als wichtige Zeugen einer politischen, wirt-
schaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche erhaltenswiirdig sind oder die Landschaften oder
Siedlungen wesentlich mitpréagen, mitsamt der fir ihre Wirkung wesentlichen Umgebung. Solche Objekte
sind Teil des geschichtlichen Erbes. Durch ihre Denkmaéler schiitzt und vertieft die Gesellschaft ihre Identitéat.
Aufgrund der grossen Bedeutung der Denkméler hat die Offentlichkeit die Verantwortung, diese zu schiitzen
und fur ihre ungeschmalerte Erhaltung zu sorgen.

Zielsetzung des KOBI ist die Erhaltung und sinngemasse Weiterentwicklung der charakteristischen Bebau-
ungsstruktur mit den ortstypisch ausgepragten Umgebungsbereichen und Freirdumen. Diese sind, zusam-
men mit dem wertvollen Gesamterscheinungsbild des Bestandes, massgebend fur die besondere Bedeu-
tung als tiberkommunales Ortsbild. Demzufolge ist sicherzustellen, dass «pragende oder strukturbildende
Gebaude», «ausgepragte Platz- und Strassenrdume», Gebaude mit «wichtigen Begrenzungen von Stras-
sen-, Platz- und Freirdumen», «<Raumwirksame Mauern», «Ortsbildprdgende Stadtmauern», «<Ehemalige
Kanale», sowie «Ortstypische Elemente» in ihrer baulichen Struktur auch kiinftig erhalten sowie ggf. geméass
ihren beschriebenen Merkmalen ersetzt werden kdnnen.

«Wichtige Freirdume» sollen aus ortsbildschutzrechtlicher Sicht unbebaut bleiben. Die Gewasserraumfestle-
gung steht dieser Zielsetzung grundsatzlich nicht entgegen. Bauliche Massnahmen im Zusammenhang mit
dem Gewasser sind sorgfaltig auf die bestehende Situation und Topographie abzustimmen.

Bei der geplanten Gewasserraumfestlegung ist der Perimeter des Inventars der schutzwirdigen Ortsbilder
von Uberkommunaler Bedeutung (KOBI) nicht tangiert.

© Ingesa AG Seite 19 von 124



Gewasserraumfestlegung im Siedlungsgebiet Technischer Bericht

2.4 Regionale Grundlagen

2.4.1 Regionaler Richtplan
Zentrumsgebiete (56)

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung nach innen ist der Nutzungsdruck auf Bauland (fur die
bauliche Verdichtung) und Freiraum (fuir die Erholung) sehr hoch. Zentrumsgebiete eigenen sich aufgrund
ihrer Lage und ihrer Funktion als Siedlungsschwerpunkte fiir eine Uberdurchschnittliche Nutzungsdichte so-
wie kinftige bauliche Verdichtung. Fur beide Nutzungen (Verdichtung und Erholung) missen Spielrdume
geschaffen und gesichert werden.

Zentrumsgebiete gemass regionalem Richtplan gelten als Indiz fur dicht tberbaut.

Die Gemeinde Elsau weist kein regionales Zentrumsgebiet im Bereich des Gewé&sserraums auf.

2.5 Kommunale Grundlagen

2.5.1 Kommunale Nutzungsplanung (Bau- und Zonenordnung / Zonenplan) (74)

Die Gemeinde Elsau verfugt Uber einen Zonenplan, welcher von der Gemeindeversammlung am 21. Sep-
tember 2017 festgesetzt wurde und von der Baudirektion des Kantons Zirich am 22. Mai 2018 teilgenehmigt
und am 10. Juli 2018 vollstandig genehmigt wurde.

Zentrumszone (75)

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung nach innen ist der Nutzungsdruck auf Bauland (fur die
bauliche Verdichtung) und Freiraum (fur die Erholung) sehr hoch. Fur beide Nutzungen (Verdichtung und
Erholung) missen Spielrdume geschaffen und gesichert werden. Zentrumszonen sind gemass 8§ 51 Abs. 1
PBG fur eine dichte Uberbauung zur Entwicklung von Stadt-, Orts- und Quartierzentren bestimmt. Aufgrund
ihrer Funktion als Siedlungsschwerpunkte, ihrer zentralen Lage sowie der angestrebten Ausnitzung eigenen
sich Zentrumszonen fir eine kiinftige bauliche Verdichtung.

Keine Abschnitte der vorliegenden Gewasserraumfestlegung tangieren eine Zentrumszone.

Kernzone (ausserhalb KOBI) (76)

Kernzonen umfassen schutzwirdige Ortsbilder, die in ihrer Eigenart erhalten oder erweitert werden sollen
(vgl. 8 50 PGB). In der Regel umfassen sie die alten Ortskerne, in welchen die Bauten historisch bedingt
haufig sehr dicht, zentral/gut erreichbar und nahe am Gewasser gebaut wurden. Die bauliche Struk-
tur/Besonderheit gilt es zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln.

Die Abschnitte "Jatbach V", "Jatbach VI", "Bergackerbach II", "Waltensteiner Eulach I", "Waltensteiner
Eulach 11", "Waltensteiner Eulach 11", "Waltensteiner Eulach V", "HWE Waltensteiner Eulach", "Dickbu-
cherbach I" "Dickbucherbach II" und "Dickbucherbach 111" der vorliegenden Gewasserraumfestlegung
tangieren die Kernzone. Kernzonen ausserhalb des KOBI gelten als Indiz fur "dicht Giberbaut” (siehe Kap.
4.3.3).

Weilerkernzonen (Kernzonen ausserhalb Siedlungsgebiet gemass kantonalen Richtplan) (77)

Weilerkernzonen mit traditioneller bauerlicher Siedlungsstruktur sind ein wichtiger und aus raumplanerischer
Sicht ein schutzenswerter Bestandteil des Landschaftshildes. Weilerkernzonen sind Zonen, in denen histo-
risch bedingt Geb&ude schon immer nahe am Wasser sind/waren und damit wichtige Zeugen der Baukultur
sind. Eine Struktur- und/oder Substanzerhaltung steht in Weilerkernzonen im Vordergrund.

Weilerkernzone gelten aufgrund ihrer peripheren Lage ausserhalb des Siedlungsgebietes, umgeben von
Landwirtschaftszonen als nicht dicht Gberbaut.

Die Gemeinde Elsau verfugt Uber keine Weilerkernzonen, die von der Gewasserraumfestlegung betroffen
ist.

Sondernutzungsplanung — Gestaltungsplane (78)

Eine Auseinandersetzung mit bestehenden Gestaltungsplénen ist wichtig, um spétere Konflikte vorzubeu-
gen.
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Von der vorliegenden Gewéasserraumfestlegung sind keine Gestaltungsplane betroffen.

2.5.2 Massnahmenplanung zur Umsetzung Naturgefahrenkarte (83)

Die Gemeinde Elsau hat lediglich Massnahmen zur Umsetzung der Nuturgefahrenkarte am Lohbach, aus-
serhalb des Siedlungsgebietes, vollzogen. Eine generelle Massnahmenplanung besteht noch nicht.

2.5.3 Genereller Entwasserungsplan (GEP) / Werkleitungskataster (94)

Der Generelle Entwasserungsplan GEP liegt fiir die Gemeinde Elsau vor und wurde mit Verfigung Nr. 0307
am 17. Februar 2006 von der Baudirektion Kanton Zirich genehmigt.

2.6 Weitere Grundlagen

Basierend auf der Arbeitshilfe AWEL zur Festlegung des Gewasserraums im Siedlungsgebiet wurden fol-
gende Grundsétze und Prinzipien bei der Gewéasserraumausscheidung angewendet:

e Die Festlegung des Gewasserraums erfolgt im gesamten Siedlungsgebiet.

e Das Siedlungsgebiet in der Gemeinde Elsau umfasst grundsatzlich folgende Zonen geméss dem
Planungs- und Baugesetz (PBG): Bau-, Erholungs-, Reserve- und Freihaltezonen.

e Bildet ein Gewasser die Grenze zwischen dem Siedlungs- und dem Landwirtschaftsgebiet, wird der
Gewadsserraum beidseitig ausgeschieden, d.h. auch im Landwirtschaftsgebiet.

o Beider Gewasserraumausscheidung bleiben bestehende Bauten und Anlagen unbericksichtigt. Be-
reits bestehende, rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass genutzte Bauten und Anlagen, die
sich im Gewasserraum befinden, sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschiitzt. Sie diirfen weiterhin
genutzt und unterhalten werden (erweiterte Bestandesgarantie geméass § 357 PBG).

2.7 Rechtsgrundlagen
Die Festlegung des Gewasserraums erfolgt auf folgenden Rechtsgrundlagen:

e Bundesgesetz tUber den Schutz der Gewésser (Gewasserschutzgesetz, GSchG) vom 24. Jan. 1991
(SR 814.20)

e Gewasserschutzverordnung (GSchV) vom 28. Okt. 1998 (SR 814.201)
e Wasserwirtschaftsgesetz (WWG) vom 02. Juni 1991 (LS 724.11)

e Verordnung uber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV) vom 14. Okt. 1992
(LS 724.112)

e Regierungsratsbeschluss vom 13. Dez. 2011 zur Anderung der Verordnung iiber den Hochwasser-
schutz und die Wasserbaupolizei (ABI 2012, 2)

e Regierungsratsbeschluss vom 05. Okt. 2016 zum Vorgehen und die Ausgabenbewilligung (RRB
997/2016)

e Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 07. Sept. 1975 (LS 700.1)
o Gefahrenkartierung Naturgefahren, Eulach (BD-Nr. 0238 vom 25. Okt. 2015)
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3 Abschnittsbildung

3.1 Kriterien und Systematik zur Abschnittsbildung

Die Abschnittsbildung wurde basierend auf der Karte der Gewasser-Okomorphologie des Kantons Ziirich
vorgenommen. Die Gewasser-Okomorphologie zeigt den tkologischen Zustand des Gewassers auf (von
nattrlich/naturnah bis kiinstlich/naturfremd oder eingedolt).

Zudem waren folgende Aspekte bei der Abschnittsbildung von Bedeutung:
e Ubergang Siedlungsrand / Siedlungsgebiet
e Wechsel der Siedlungsstruktur "dicht Uberbautes” / "lbriges" Baugebiet
¢ Nutzungszonen
o Wechsel der Gerinnesohlenbreite
e Wechsel der Boschung / Ufermauern (Breitenvariabilitat)
o Wechsel der gewassernahen Nutzung (z.B. schutzwirdige Pflanzgarten / Wiesland)
e Abstirze
e Wechsel der Nennweite bei eingedolten Gewéassern (nur wenn massgebende Auswirkungen fir die
Beurteilung des Gewasserraums zu erwarten sind)
3.2 Zusammenlegung Schirliwisbach und Puntackerbach

Das Tiefbauamt des Kanton Zirichs beabsichtigt die St. Gallerstrasse und die Pestalozzistrasse gesamtheit-
lich zu sanieren. Die beiden Gewéasser Schirliwis- und Pintackerbach, befinden sich im Projektperimeter. Im
Bereich des Strassenprojektes hat sich im Vorprojekt gezeigt, dass es von der Kapazitdt mdgich ist, den
Schurliwisbach ab dem Vereinigungsbauwerk, vor der Querung der St. Gallerstrasse, aufzuheben und mit
dem Puntackerbach zusammenzufuihren. Der Entscheid der Werkkommission vom 12. Januar 2021 beinhal-
tet, dass die Zusammenlegung mit dem Kantonsprojekt realisiert werden soll.

Zurzeit liegt das Bauprojekt der Werkkommission fiuir die Genehmigung vor. Das Projekt wird zudem dem
AWEL zur Bewilligung vorgelegt.

Fur die Ausscheidung des Gewasserraums wird bereits vom Zeitpunkt nach der Zusammenlegung ausge-
gangen. Ab dem Vereinigungsbauwerk wird daher der Gewasserraum nur noch fir den Puntackerbach und
nicht mehr fir den Schirliwisbach ausgeschieden.
3.3 Abgrenzungen und Bezeichnung der Gewasserabschnitte
Fur die auszuscheidenden Gewasserrdume wurden folgende Abschnitte gebildet:
Standbrunnenbach 7294:

e Abschnitt " Standbrunnenbach” (Gewerbezone / Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 1]
Jatbach 7296:

e Abschnitt "Jatbach 1" (Gewerbezone / Wohnzone / Zone fir 6ffentliche Bauten)
[vgl. Plan-Nr. 2]

e Abschnitt "J&tbach 11" (Zone fiir 6ffentliche Bauten) [vgl. Plan-Nr. 2]
e Abschnitt "Jatbach 1lI" (Zone fur offentliche Bauten) [vgl. Plan-Nr. 2]
e Abschnitt "J&tbach V" (Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 3]
e Abschnitt "Jatbach V" (Kernzone, Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 3]
e Abschnitt "J&tbach VI" (Kernzone, Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 3]
e Abschnitt "Jatbach VII" (Kernzone, Landwirtschaftszone, Wald) [vgl. Plan-Nr. 3]

Bergéackerbach 7297:
e Abschnitt "Bergackerbach I" (Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 3]
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e Abschnitt "Bergéckerbach II" (Landwirtschaftszone, Kernzone) [vgl. Plan-Nr. 3
Holltobelbach 7293:

e Abschnitt "Hélltobelbach 1" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 4]

e Abschnitt "Holltobelbach 11" (Gewerbezone / Reservezone) [vgl. Plan-Nr. 4]

e Abschnitt "Holltobelbach 111" (Gewerbezone) [vgl. Plan-Nr. 4]
Pintackerbach 7302:

e Abschnitt "Puntackerbach I" (Wohnzone, Freihaltezone) [vgl. Plan-Nr. 5]

e Abschnitt "Plntackerbach 11" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 5]
Schirliwisbach 7303:

e Abschnitt "Schurliwisbach I" (Wohnzone, Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 5]

e Abschnitt "Schurliwisbach II" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 5]

e Abschnitt "Schurliwisbach IlI" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 5]

e Abschnitt "Schurliwisbach IV" (Wohnzone / Freihaltezone) [vgl. Plan-Nr. 5]

e Abschnitt "Schirliwisbach V" (Freihaltezone) [vgl. Plan-Nr. 5]

Felsenhofbach 7304:
e Abschnitt "Felsenhofbach” (Gewerbezone / Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 6]
Schnidertobelbach 7306:

e Abschnitt "Schnidertobelbach I" (Erholungszone) [vgl. Plan-Nr. 7]
e Abschnitt "Schnidertobelbach II" (Erholungszone / Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 7]
e Abschnitt "Schnidertobelbach III" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 7]
e Abschnitt "Schnidertobelbach 1V" (Wohnzone) [vgl. Plan-Nr. 7]
e Abschnitt "Schnidertobelbach V" (Wohnzone, Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 7]

Waltensteiner Eulach 7307:

e Abschnitt "Waltensteiner Eulach I" (Kernzone, Freihaltezone) [vgl. Plan-Nr. 8]
e Abschnitt "Waltensteiner Eulach II" (Kernzone) [vgl. Plan-Nr. 8]
e Abschnitt "Waltensteiner Eulach III" (Kernzone) [vgl. Plan-Nr. 8]

e Abschnitt "Waltensteiner Eulach IV" (Kernzone /Wohnzone / Landwirtschaftszone)
[vgl. Plan-Nr. 8]

Abschnitt "Waltensteiner Eulach V" (Kernzone / Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 8]
HWE Waltensteiner Eulach 73071:

e Abschnitt "HWE Waltensteiner Eulach” (Kernzone / Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 8]
Dickbucherbach 7316:

e Abschnitt "Dickbucherbach I" (Kernzone) [vgl. Plan-Nr. 9]

e Abschnitt "Dickbucherbach 11" (Kernzone / Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 9]

e Abschnitt "Dickbucherbach 111" (Kernzone / Landwirtschaftszone) [vgl. Plan-Nr. 9]
Fulauer Tobelbach 7320:

e Abschnitt "Fulauer Tobelbach I" (Freihaltezone / Wald) [vgl. Plan-Nr. 10]

e Abschnitt "Fulauer Tobelbach II" (Freihaltezone / Wald) [vgl. Plan-Nr. 10]
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4 Bemessung Gewasserraum

4.1 Minimaler Gewasserraum nach Art. 41 a/b GSchV

4.1.1 Ausscheidung des minimalen Gewéasserraums

Die Ausscheidung der Gewasserraume im Siedlungsgebiet der Gemeinde Elsau erfolgt an folgenden Fliess-
gewassern:

- Standbrunnenbach 7294

- Jatbach 7296

- Bergéckerbach 7297

- Holltobelbach 7299

- Puntackerbach 7302

- Schiirliwisbach 7303

- Felsenhofbach 7304

- Schnidertobelbach 7306

- Waltensteiner Eulach 7307
- HWE Waltensteiner Eulach 73071
- Dickbucherbach 7316

- Fulauer Tobelbach 7320

Fur Fliessgewasser ausserhalb von nationalen und kantonalen Schutzgebieten, welche eine natirliche Ge-
rinnesohlenbreite von weniger als 15 m aufweisen, erfolgt die Ausscheidung des minimalen Gewasserraums
nach der Hochwasserschutzkurve (Art. 41a Abs. 2 GSchV). Im Bereich des Siedlungsgebietes von Elsau
befinden sich keine Schutzgebiete gemass Art. 41a Abs. 1 GSchV .

Ist die natlrliche Gerinnesohlenbreite grosser als 15 m, so wird der minimale Gewasserraum gemass kanto-
nalen Vorgaben mittels Gutachten ausgeschieden.

4.1.2 Stehende Gewasser / kiinstliche Gewéasser

Innerhalb des Siedlungsgebietes von Elsau befinden sich zwei aktive Wasserrechtsweiher. Der Wasser-
rechtsweiher studlich ausserhalb des Siedlungsgebietes "Schiirliwis" weist eine Flache zwischen 0.5 und
0.05 ha auf und zudem sind die Gewasserschutzinteressen nicht bereits mit anderen Instrumenten sicherge-
stellt. Der Gewasserraum wird folglich nach Art. 41b GschV ausgeschieden.

Der Wasserrechtsweiher innerhalb des Siedlungsgebietes "Schirliwis” (W2B) weist eine Flache kleiner als
0.05 ha auf. Das stehende Gewasser ergibt sich als Aufweitung eines Hauptgerinnes. Folglich wird dieses
gleich wie das Hauptgerinne behandelt.

4.1.3 Eingedolte Gewésser

Bei eingedolten Gewassern (unterirdisch) wird der minimale Gewésserraum anhand einer hergeleiteten,
natdrlichen Gerinnesohlenbreite nach Art. 41a GSchV berechnet. Dazu ist vorgangig die nattrlich